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Habitat pour Tous,
mode d’emploi

Apres six mois de blocage, les préts hypothécaires so-
ciaux sont a nouveau accessibles en Wallonie, et le sys-
teme d’aide a I'achat ou a la construction d’un loge-
ment a été entierement revu, et drolement simplifié.
Al’approche de Batibouw (du 27 février - 7 mars), le
candidat propriétaire sait ainsi a quoi s’en tenir.

in 2008, avee la

crise financiéere,

de nombreux

candidats pro-

priétaires (ache-
teurs ou batisseurs) ont été
écartés du systéme com-
mercial des emprunts hy-
pothécaires, les banques
ayant durcilcurs conditions
d’octroi. De nombreux em-
prunteurs se sont alors tour-
nésvers le crédit social : les
conditions de revenus pour
prétendre a ce systéme
étalentsuffisamment larges
pour concerner une bonne
partie de la population. Ré-
sultat : le mécanisme a ex-
plosé ! Sur les six premiers
mois de 2009, la SWCS (So-
ciété wallonne de crédit so-

cial) a accordé son aide a
5550 ménages... et a dii en-
suite (le 16 juin, au lende-
main des élections régio-
nales) se mettre en chémage
technique: elle avait atteint

DES LIMITES

N'AVAIENT PAS

ETE FIXEES

AUX GUICHETS

PRETEURS

DE LA SWCS
|

la somme record de 600 mil-
lions d'euros de préls, el ne
disposait plus de la garantie
de la Région wallonne pour
aller plus loin.

HT+ OU HT VERT, MAIS HT

e plan Habitat pour Tous
(HT) prend en compte
trois niveaux de reve-

nus (précaires, jusqu'a 16 950
euros/an ; modestes, jusqu'a
31100 euros/an; moyens,
jusgu'a 46600 euros/an).

Les taux d'intérét sont déclinés
également en fonction de trois
«modules » géographigues.

> Le module « de base »
concerne 191 communes ol un

taux avantagaux par rapport au
marché est garanti sur 30 ans,
et oll, héritage du Prét tremplin,
une ristourne de 0,25% est ac-
cordée pendant les huit pre-
miéres années du rembourse-
ment. Le taux de base, en
fonction des catégories de re-
venus, varie de 3,75 a 55%,
moins le bonus de 0,25%.

> Le module « pression im-
mobiliére » (ou HT+) concerne

2009, année électorale

Cerush surle crédit social
avait été encouragé par la
création, au 1* janvier 2009,
du Prét tremplin, accordant
des réductions sur les men-
sualités de remboursement
(100 eures/mois pendant 24
mois, ensuite 50 euros/mois
pendant six ans). Ce dis-
pendieux dispositif, acces-
sible sans conditions de re-
venus et pour des biens dont
la valeur vénale peut aller
jusqu'a 150 000 euros
(215000 eurvs en Brabant
wallon), sera supprimé au 1%
mars prochain. La Cour des
comptes n'a pas apprécié
que le Prét tremplin plombe
le budget, en reportant les
charges sur les années a ve-

42 communes o le prix moyen
des logements est supérieur de
35% 2 la moyenne wallonne (en
Brabant wallon, dans le Namu-
rois et le sud-est du Luxembourg
principalement). Une ristourne
supplémentaire de 1,53 2,2%
est accordée pendant les huit
premiéres années : le taux varie
de 1,55 a 4%. Apres, retour au
module de base.

> Le module « habitat a re-

vitaliser » (ou HT vert) concerne
30 communes ou I'état général
du logement est mauvais (Tour-
nai et le sillon Haine-Sambre ainsi
gue la bassin liégeois). Un prét
de 20000 340000 euros a 0%
peut étre accordé pendant huit
ans pour des travaux de salu-
brité ou économiseurs dénergie;
de la 9°ala 12° année, seule la
moitié de I'intérét de base est
due, soitde 1,88 a5,25%. mM.D.
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CHARGES REPORTEES
La Cour des comptes n‘a
pas apprécié que le Prét
tremplin plombe le budget.

nir (prés de 20 millions d’eu-
ros en 2010).

Au début de cette méme
année 2009 (électorale, faut-
ille rappeler 7)., les plafonds
de revenus pour prétendre
aux diverses aides au loge-
ment avaient été augmentés
de 20 %. Plus fort encore : le
revenu maximum pourl'ac-
ces a 'Ecoprét (préeta 0%
pour les travaux économi-

porté, lui. a 60000 euros
(netimposable), en hausse
de plus de 30%, « pour
I'année 2009 exception-
nellement ». Sans la moin-
dre pudeur...

Le nouveau gouverne-
ment wallon, dans son
budget 2010, a d prévoir
une somme de 82 millions
d’euros de crédits pour re-
lancer les financements
promis, mais bloqués de-
puis juin 2009. Le préce-
dent exécutif navaiten ef-
fet pas jugé nécessaire de
fixer des limites a I'acti-
vité des guichets préteurs
de la SWCS, qui. en posi-
tion de pouvoir faire du
zele avec des robinets
grands ouverts, ne s'en
sont pas prives,

350 millions
Sous I'impulsion du mi-
nistre Ecolo du Logement
Jean-Mare Nollet, le gouver-
nement a décidé de réécrire

JEAN-MARC NOLLET,

ministre du Logement,

a reécrit les régles du jeu.
les regles du jeu. Pour 2010,
il consacre 350 millions d’eu-
ros a «l'acces ala propriéteé
en Région wallonne ». Ce
plan baptisé Habitat pour
Tous (soit, en plus évocateur,

précédents, soit le clas-
sique prét hypothécaire
social, le Prét tremplin
(qui aura vécu a peine
plus d'un an) et les
cheques logement (qui
existaient pour les zones
a forte pression fonciere).
Il est applicable sur tout
le territoire et concerne
90% des ménages wallons
(revenus imposables
jusqu'a 46 600 euros/an).
«Iln'y aura pas de cam-
pagne publicitaire parti-
culiére », a répondu Jean-
Mare Nollet au député
MR Hervé Jamar qui lui
demandait si, comme son
prédécesseur André An-
toine (CDH), le ministre
allait consacrer 800000
euros a la promotion de
sa politique. « Cela n'est pas
nécessaire, a-t-il conclu,
a partir du moment ot le
dispositif est simple et
conntl... »
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